Muradiye (Rize) Belediyesi
1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

A.PLANLAMA ALANININ TANIMI

Rize ili, Muradiye imar planinda Belediye'nin talebi iizerine imar plan1 degisiklik teklifi
hazirlanmistir. Planlama alam1 1/5000 6lgekli nazim imar planinda G45-a-01-c ve G45-a-06-b
paftalarina, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda G45-a-01-c-3-d, G45-a-06-b-2-a paftalarina
isabet etmekte olup yaklasik 2,5 ha. biiyiikliigiindedir.

Harita 1: Planlama Alani Uydu Gériintiisii

PLANLAMA

ALANI

B.MEVCUT PLAN KARARLARI

S6z konusu alan mevcut imar planinda tarim alani olarak ayrilmistir. Dogusunda Salarha
Deresi, giineyinde ticaret+konut alani (bitisik nizam 4 kat) , batisinda ticaret+konut alani (bitisik
nizam 4 kat) ve Kémiirciiler Deresi, kuzeyinde ticaret+konut alan (bitisik nizam 4 kat) ve park
alan1 bulunmaktadir. S6z konusu bolgeye iist 6lcekli ulasim 20 m. en kesitli Muradiye-Rize
Karayolu’'ndan saglanmaktadir. Bolgenin alt 6lcekli ulasimi ise glineyinde 12 m. en Kkesitli,
dogusunda 7 m. en kesitli yollardan saglanmaktadir.
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Harita 2: 1/1000 Mevcut Uygulama Imar Plani

C. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani, Muradiye kent merkezinde yer almaktadir. Kent merkezinin ve beldenin
gelisimi i¢cin yeni imarl sahalara ihtiya¢ bulunmaktadir. Bu nedenle ilgili bakanliga gerekeeleri
ile birlikte, s6z konusu alanin tarim alanindan ¢ikarilarak imara agilmasi yoniinde belediyece
basvuruda bulunulmustur. Yapilan degerlendirme neticesinde Toprak Koruma Kurulunun
20/01/2015 tarih 46 no’lu karariyla tarim dis1 amacgla kullanilmasi uygun goriilmiistiir. 5403
sayili kanunun 13. maddesi geregince bolgenin konut alanlari, sosyal altyapi alanlari, ibadet
alanlar1 vb. alanlar ile tarim dis1 alan olarak kullanilmasi uygun goriilmiistiir. (Ek-1)

Muradiye, Rize kent merkezine ¢ok yakin bir konumda yer almaktadir. Salarha
Tineli'nin sona ermesi ile bu mesafe ¢ok daha kisa olacaktir. Muradiye’de belediye’'nin
girisimleri ile Rize kentinin en biiyiik 6zel okul kampiisii yer almaktadir . Yaklasik 1000
0grencisi bulunan bu okul beldeye biiyiik canlilik katmistir. Belediyece, beldenin egitim tesisleri
ile biiylylip gelismesi hedeflenmektedir. Bu nedenle yeni egitim alanlarina ihtiyag
duyulmaktadir.

Kadastral durum ve mevcut imar plam althk olacak sekilde hazirlanan imar plani
degisikliginde s6z konusu bolge de 6zel veya resmi lise, ortaokul, ilkokul, anaokul vb. egitim
tesisi yapilmasi 6nerilmistir. Egitim tesisi yapilmasi ile okul giris-cikis saatlerinde yoldaki
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trafik yogunlugunu diisiiniilerek s6z konusu bélgenin kuzeyinde bulunan yol, park alanindan
gecerek 20m. en kesitli Muradiye-Rize yoluna baglanmasi 6nerilmistir.

S6z konusu bélgenin tiim cephelerinde yap1 yaklasma sinir1 10 m. olarak belirlenmistir.
Bolgedeki egitim alani arazi kullanim kosullari; yapi yiiksekligi serbest, Emsal=1.00 olarak
Onerilmistir.

Yukarida kisaca anlatilan imar plani degisikligi 1/1000 ve 1/5000 o6l¢ekli imar planlar
olarak hazirlanmis olup mevcut imar planlari ile biitiinliik olusturacak sekilde islenmistir.

Harita 3: Oneri Uygulama [mar Plani
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Harita 4: Oneri Nazim Imar Plani

Selcuk KEMEROZ

Sehir Plancisi
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PLAN NOTLARI

1. YORURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. MURADIYE (RiZE); BAKANLAR KURULUNUN 18.04.1996 GUN VE 96,/8109 SAYILI
KARARI iLE KABUL EDILEN TURKIYE DEPREM BOLGELERi HARITASINDA 4.
DERECE DEPREM BOLGESINDE KALMAKTADIR. BU NEDENLE BELDEDE YAPILACAK
TUM YAPILARDA “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA
YONETMELIK” HUKUMLERINE TiTiZLIKLE UYULACAKTIR.

3. ILLER BANKASINCA HAZIRLANAN VE CEVRE VE SEHIRCILiK BAKANLIGI MEKANSAL
PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE ONANAN JEOLOJiK VE JEOTEKNIK ETUD
RAPORUNA UYULACAKTIR.

4. YERLESMEYE ONLEMLI ALANLAR 2.1 (OA-2.1) OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA;
YAPILACAK HER TURLU YAPILASMA ONCESi PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDLERI
YAPILACAK ALINACAK ONLEMLER AYRINTILI OLARAK IRDELENMELIDIR.

5. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELiIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6. EGITIM ALANINDA OZEL VEYA RESMi LiSE, ORTAOKUL, iLKOKUL, ANAOKUL VB.
EGITIM TESiSi YAPILABILIR.
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EKLER

Ek-1
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Ek-2
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Ek-3
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Ek-4
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Ek-5
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